Reihenmittelhaus + Gartengrundsttck in
idyllischer Lage

71263 Weil der Stadt, Reihenmittelhaus zum Kauf

Objekt ID: 147912172
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Wohnflache ca.: 126,50 m2 - Zimmer: 5,5 - Kaufpreis: 590.000 EUR

Herr Robert Wurtz inffo@wurtz-immobilien.de Tel. +49 7152 949894
www.wurtz-immobilien.de




Reihenmittelhaus + Gartengrundsttick in idyllischer Lage

Objekt ID 147912172
Objekttypen Haus, Reihenmittelhaus
Adresse 71263 Weil der Stadt
Wohnflache ca. 126,50 m2
Grundstuck ca. 172 m?

Nutzflache ca. 33 m?

Zimmer 55

Schlafzimmer 4

Badezimmer 1

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1975

Letzte Modernisierung 2019

Zustand gepflegt

Ausstattung Standard

Stellplatze gesamt 1

Verfugbar ab ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Garage, Gaste-WC, Keller

Kéauferprovision

3,57 % inkl. 19% MwSt.

Die Provision errechnet sich aus dem Kaufpreis 590.000,- € fur
das Reihenhaus + 60.000,- € fiir das Gartengrundstiick =
650.000,- € und wird féallig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages.

Kaufpreis 590.000 EUR
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Objektbeschreibung
Willkommen in IThrem neuen Zuhause fir die ganze Familie in idyllischer Ortsrandlage von Merklingen.

Das Haus hat 5,5-Zimmer, verteilt auf 2 Vollgeschosse und Dachgeschoss. Das Haus ist zudem
vollstandig unterkellert.

Der AulRenbereich mit einem grofRen Garten ist 2018 neu gestaltet worden. Mehrere Terrassen mit
Pergola und ein Gewéchshaus laden ein zum Erholen, Zusammenkommen oder auch um den eigenen
Hobbys nachzugehen.

Das Reihenmittelhaus wurde 1975 erbaut und wird mit einer Buderus-Ol-Heizung aus dem Jahr 1997
beheizt, welche mit einem neuen Brenner im Jahr 2019 ausgestattet wurde. Da es sich um eine
Niedertemperaturheizung handelt, darf die Heizung ohne Einschrankung weiterbetrieben werden.

Zudem wurden im Jahr 2017 bis 2019 moderne und hochwertige Kunststofffenster eingebaut und ein
Vollwarmeschutz an der Auf3enfassade aufgebracht. Daher ware auch der Einbau und Betrieb einer
Warmepumpe gut moglich; es liegen hierfir mehrere Angebote vor.

Romantisch ist die Lage des Grundstick mit groBem Garten am Rande der Wirm und des
Landschaftschutzgebiets Merklinger Ried. Sie haben hier eine unverbaubare Aussicht ins Griine.

Das angeschlossene Gartengrundstiick mit ca. 256gm Grundstiicksflache ist Teil einer
Grundstucksgemeinschaft, dass zusammen mit dem Grundstick mit Haus mit ca. 172gm
Grundstticksflache erworben wird. Der Preis fur das gepflegte Gartengrundstiick mit Terrasse, Pergola,
Gartenhaus betragt 65.000,- €.

Ausstattung

Die Highlights dieser Immobilie:

- neuwertige, 3fach isollierverglaste Kunststofffenster der Marke Schneider

- Vollwarmeschutz an der AuRenfassade

- neue Hauseingangsttire

- vollsténdige Einbaukiiche mit Elektrogeraten

- neu erstellte Terrasse mit Pergola direkt am Haus

- aufwendige AuRenanlage mit weiteren Pergolas und Gewachshaus im unteren Gartenbereich
- KLAFS-Sauna und Whirpool-Badewanne im Untergeschoss

- ausgebautes Dachgeschoss mit einer zusatzlichen Gaube auf der Nordseite

- zusatzlicher Kaminofen im Dachgeschoss.

Im Untergeschoss ist der Technikraum, die Garage mit direktem Zugang zum Haus sowie der
Hobbyraum mit Sauna zu finden. Zudem gibt es im Untergeschoss einen Anbau auf der Terrassenseite,
welcher als Lagerflache verwendet werden kann.

Im Erdgeschoss befinden sich das Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche und das Gaste-WC.
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Im 1. OG befinden sich die Schlafzimmer mit schdoner Aussicht sowie das Badezimmer mit Badewanne,
WC und Doppelwaschbecken. Das Badezimmer stammt circa aus den 90er Jahren. Einen
Renovierungsvorschlag konnen Sie den Bildern enthehmen.

Das Dachgeschoss bietet 2 Schlafzimmer (1 Zimmer als Durchgangszimmer) mit vielen Stauflachen,

einem Kachelofen und einer sehr gemutlichen Atmosphare. Auch fur diesen Raum finden Sie bei den
Bildern einen Renovierungs- und Einrichtungsvorschlag.

Sonstiges

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir lhre Anfrage erst bearbeiten kdnnen, wenn uns lhr vollstandiger
Name, Anschrift und Telefonnummer vorliegt.

Alle Angaben stammen vom Eigentiimer. Der Vermittler tbernimmt hierfur keine Gewahr. Anderungen
und Irrtimer vorbehalten.

Weitere Angebote finden Sie auf unserer Homepage: www.wurtz-immobilien.de

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Ausstellungsdatum nach dem 1.5.2014

Baujahr 1975

Primarenergietrager ol

Endenergiebedarf 200,00 kWh/(m2-a)

Energieeffizienzklasse F
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Lage

Beste Ortsrandlage am Landschaftsschutzgebiet und dennoch nur kurze Wege in den Ortskern
Merklingen.

Die Immobilie liegt in Weil der Stadt. Die Buslinien 663 und 666 sind fu3laufig zu erreichen. In Laufnahe
gibt es verschiedene Restaurants, Backereien, zwei Cafés, einen Arzt und einen Supermarkt. Auch ein
paar Fitnessstudios, eine Grin- und Parkanlage, eine Bibliothek, ein Physiotherapeut und eine
Postannahmestelle sind gut zu Ful3 erreichbar. Weiter entfernt gibt es dartiber hinaus mehrere
Einkaufsmdoglichkeiten und Kindergarten. Interessante Kultureinrichtungen und ein breit gefachertes
Abendgestaltungsangebot erreichen Sie schlielich ebenfalls im grofZeren Umkreis.

Herr Robert Wurtz info@wurtz-immobilien.de Tel. +49 7152 949894
www.wurtz-immobilien.de




Blick zum Haus Eingangsbereich

Wohnzimmer Wohnzimmer

ENE
Renovierungsvorschlag WoZi Terrasse EG
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Einbaukiiche Géaste-WC

Treppenhaus OG Badezimmer

=

Badezimmer Renovierungsvorschl Schlafzimmer
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Renovierungsvorschlag SZ | Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 3 Dachgeschoss

DG Renovierungsvorschlag Dachgeschoss
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Drohnenbild V

Drohnenbild 1

B 74 2

Blick vom Gartengrundstuck I

Herr Robert Wurtz

info@wurtz-immobilien.de
www.wurtz-immobilien.de

Tel. +49 7152 949894




Feldrandlage

privater Zugang

Drohnenbild IV Drohnenbild 11l
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Gewachshaus

Pergola Garten Sauna UG
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Whirlpool-Badewanne UG Hobbyraum UG
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